Anteckningar från balkongmöte 12 juni 2007 i bokbinderiet.
Närvarande:

Roland Wikström, VD på WMP-bygg
Balkonggruppens sammankallande Per Lusth
Övriga medlemmar i BRF Stämjärnet med intresse för balkonger, ca 25-30 personer.
Anteckningar:

Antecknade av Cecilia Wästerlid. Hittar du felaktigheter – maila cecilia@palsundsparken.se.
Vem kommer att bygga?

När diskussionen om balkonger drogs igång 2001 gjordes en upphandling med flera balkongbyggare. WMP valdes då och det finns enligt Per Lusth ingen anledning att göra en ny utvärdering nu. Han har frågat runt bland andra som har fått balkonger genom WMP och de har varit nöjda och priserna för arbetet ligger i nivå med andra leverantörer.

Mer info. om WMP?
WMP Bygg AB, www.wmpbygg.se

VD Roland Wikström har ca 50 år i branchen och har sina söner som underleverantörer till sin egen firma.
När kan balkongerna byggas?

Om vi ger klartecken omgående, juni 2007, finns en möjlighet att ha dem klara till innan midsommar nästa år (2008).

Kan man bygga året om?

Ja, det kan man – men, är vädret alltför regnigt och blåsigt kan inte vissa utomhusarbeten utföras.

Pris? ...och hur är det  beräknat?

Priset är beräknat till ca 90 000 kronor/balkong och baserat på att minst 15 vill ha balkong. Skulle någon inte vara med i denna byggomgången utan vilja bygga vid ett senare tillfälle kommer priset för denna balkong att bli minst 25-30 000 kronor högre.
Hur många har idag anmält intresse?

16-17 lägenheter har anmält intresse.

När ska pengarna betalas?

Priset delas oftast upp i delbetalningar. Exakt hur får vi komma överens om, men på ett ungefär kan det se ut så här:
· en del betalas några månader innan (ca 20-25%)

· en del betalas in när stålet är ingjutet i fasaden (ca 20-25%)

· en del betalas in när allt ä klart (ca 50%)

Till vem ska vi betala?
Här kan man tänka sig olika alternativ – antingen betalar var och en direkt till WMP eller så samlar föreningen in pengarna för att sedan betala pengarna in till WMP.

Går det att bygga balkonger allra överst?

Nej, sa Roland W. Han baserar det på att förr i tiden gjorde man inte golven lika starka överst och det finns därför inget att ”hänga” balkongerna i där; konstruktionen är för svag. 

Måste balkongerna sitta exakt där de är inritade enligt bygglovet?

Det går att skifta 10 cm hit eller dit enligt Roland. Det kan behövas ibland om det blir ett bättre fäste på ett ställe än ett annat. Det som är viktigt är att balkongerna sitter rakt över varandra, i lod. Flera mötesdeltagare ville att en viss rad med balkonger skulle flyttas så mycket det gick åt ett viss håll för att minska insynen.

Kan vi återgå till det ursprungliga bygglovsansökans placering av balkonger?

I den ursprungliga ansökan satt balkongerna utmed en annan/andra fönsterrad(er) och flera ansåg denna placering vara fördelaktigare.

Roland rekommenderade att vi gjorde en snabb informell förfrågan till den som numer har hand om vårt bygglov för att förstå vad en förändring av nuvarande bygglov skulle innebära. Balkonggruppen lovade att göra det.
Flera på mötet uttryckte här en oro för att om vi nu har fått klartecken på bygglov efter mer än fem år så kanske ytterligare förfrågningar skulle kunna försena balkongbygget ytterligare.
För WMP:s del räcker de att de vet var balkongerna ska sitta tre månader i förväg. Så om vi kan bygga våra balkonger innan midsommar, behöver vi veta hur det blir till 1 februari 2008.
Om balkongerna:

- Balkongen består av en armerad cementplatta gjuten av Finnja betong och är 15 cm tjock i innerkanten och 12 cm tjock i ytterkanten – så att regnvatten kan rinna av. 
- Staketet är av smide.

- Balkongerna fästs med järnbalkar, vilka gjuts in i husväggen i 40x40x40 cm hål.

- Gjuthålet isoleras längst in så att inte kyla kryper in.

- Fästrutorna döljs med tegel som tas till vara när man gör hålen, så de kommer inte att synas så mycket.

- Dörrarna görs av trä och är tillverkade i Sverige. De kommer att göras i samma stil som nuvarande fönster.
Hur stora är balkongerna?

Storleken på varje balkong kan ses på översiktsritningen, som finns att ladda ner från hemsidan.

Vad får man själv ta ställning till?

1. Ska dörrarna gå utåt eller inåt?

2. Vilken dörr som ska vara den med handtaget på/den man öppnar, höger eller vänster?

3. Hur man vill göra med eventuellt element som idag sitter under fönstret. Ett alternativ är ett platt inbyggt element i tröskeln till balkongdörren.

Kan man få dörrarna med frostat glas?

Ja, det går.

Vad händer med de ny kanterna som blir när dörren sätts in?

Det ingår i priset att WMP bygg ser till att de nya dörrkanterna inomhus blir i stil men nuvarande kanter runt fönstret.

Kan man bygga året om?

Ja, det kan man. Men är vädret alltför trist = regnigt och blåsigt kan inte vissa utomhusarbeten utföras.

Hur går byggprojektet till?

Ca tre månader innan byggstart:

- Mätningar görs i varje lägenhet

- Var och en bestämmer sig för hur de vill ha dörrarna
- Dörrarna beställs. Det tar ca 10-12 veckor att få dörrarna tillverkade.

Innan byggstart

- Nyckelansvarig utses och nycklar samlas in till alla lägenheter som ska få balkong.
- Ställning byggs och den behöver stå uppe ca två veckor.

Byggstart
- Hål tas upp och stålbalkarna gjuts in i väggen.

- Balkongplattorna lyfts på – kan ev. komma att ske med kranbil som står på gatan.

- Insidan fixas till och dörrarna sätts in. När dörrarna sätts in kommer det att vara ett ”hål rakt ut” mindre än fyra timmar.

Totalt kommer balkongbygget att ta ca 9-10 veckor från det att det påbörjats.

Byggaranti

WMP följer branch-praxis och ger byggaranti i två år och ansvarar för fel och brister 2-8 år.

Underhåll av balkongerna?

Balkar och fästen ska hålla i 600 år, betongplattan minst 50 år.
Om man målar kanter och/eller undersida av balkongen håller det som annan målning dvs mellan 7-25 år.

Hur betalas framtida underhållskostnader?

Föreningens styrelse fick i uppdrag av årstämman att se över om andelstalen bör förändras i och med att vissa lägenheter får (och vill) bygga balkong och vissa inte.
Enligt en medlem ska det på fastighetsägarnas hemsida rekommenderas att man ska ändra andelstalen. Har efter mötet försökt att hitta den infomationen, men inte kunnat det. Ett annat sätt än att ändra andelstalen är att redan i samband med att pengar betalas för balkongbygget betala in för ett antal års underhåll. 
Roland nämnde att andra föreningar gjort allt från att inte ändra något alls till att ta ut en månatlig underhållskostnas på ca 10-40 kronor/månad och lägenhet.
Hur mycket ljus blockeras genom att det blir en balkong ovanför?

Det har gjorts olika typer av mätningar, men Roland menar att ungefär 5% av ljuset blockeras bort.

Kommer vi att stänga till trapphusbalkongerna på Pålsundsparken 12?

Svaret överläts till balkonggruppen att ta ställning till.
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