[bookmark: _jd003to448xp]Renovering i Brf STÄMJÄRNET
Detta dokument beskriver vilka regler som gäller när du vill renovera din lägenhet. En del arbeten kan du utföra fritt, andra kräver styrelsens godkännande. Läs igenom dokumentet noggrant innan du planerar och påbörjar ditt projekt.
	Observera: Du får aldrig påbörja en renovering som kräver styrelsens tillstånd utan att ha fått ett skriftligt godkännande. Ansökan skickas till info@stamjarnet.se.
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1. [bookmark: _5631rnk4hvuf]Vad kan du renovera fritt?
Följande arbeten kan du utföra utan att ansöka om tillstånd från styrelsen, eftersom de faller inom ramen för bostadsrättshavarens underhållsskyldighet enligt föreningens stadgar:
· Ytskikt: tapetsering, målning, golvets ytskikt m.m.
· Köksinventarier: byte av köksskåp, kyl och frys, kolfilterfläkt
· Lägenhetens elsystem (från elcentralen och ut i lägenheten) – alltid av behörig elektriker
· Byte av badrumsporslin och kranar, samt installation av tvättmaskin. Vatteninstallationer kräver hantverkare med Säkervatten-behörighet
Dessa arbeten kräver inget tillstånd från styrelsen, men ska alltid utföras fackmannamässigt och enligt gällande regler. Om arbetet inte uppfyller gällande krav ansvarar bostadsrättshavaren för att åtgärda bristerna på egen bekostnad. Notera att bygganmälan eller bygglov kan krävas. Bostadsrättshavaren ansvarar för att ta reda på och söka bygglov eller genomföra bygganmälan.
2. [bookmark: _but1srbrgawn]Vad kräver styrelsens tillstånd?
Enligt föreningens stadgar (§ 14) måste du ansöka om och invänta styrelsens skriftliga tillstånd innan du påbörjar arbeten som innebär:
· Ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten
· Bryta tätskikt i badrum (se nedan om “Ingrepp i badrum & toalett”)
· Ingrepp i ventilationskanaler eller ventilationsdon
· Ingrepp i värmesystemet (t.ex. nedtappning av värmesystemet, ta bort eller byta värmeelement)
· Annan väsentlig förändring av lägenheten, t.ex. ändrad planlösning (se nedan om “Ingrepp i väggkonstruktion”)
3. [bookmark: _sncrd142up8i]Särskilda regler
3.1. [bookmark: _kcvcolt92rdk]Ingrepp i väggkonstruktion
Om du planerar att ta bort eller flytta en vägg i lägenheten ska du innan arbetet påbörjas lämna in ett intyg från en byggnadsingenjör som visar att väggen inte är bärande. Om det visar sig att väggen är bärande krävs styrelsens tillstånd innan något arbete får utföras, eftersom bärande väggar är en del av fastighetens konstruktion.
Om brandcellsgräns bryts ska EI 60-kravet uppfyllas (t.ex. via brandmanschett) och ett sakkunnigintyg lämnas till styrelsen.
3.2. [bookmark: _nhhw8qhq544m]Ingrepp i badrum & toalett
· Endast elvärmeslingor i golv är tillåtna – du får inte koppla in dig på fastighetens värme- eller VVC-system.
· Paxfläkt får inte monteras i badrummet.
· Handdukstork får inte kopplas till VVC. Endast eldriven handdukstork kan användas.
· Nya vatteninstallationer ska ha synliga och åtkomliga avstängningsventiler.
· Ny golvbrunn ska installeras om tätskiktet bryts.
· Schakt och inbyggda rör måste förses med slitsbotten inklusive tätskikt och skvallerrör – gäller även vägghängda toaletter.
· Väggar och golv i våtrum, samt fall mot golvbrunn måste utföras enligt gällande regelverk.
3.3. [bookmark: _tzck3so9006s]Rör och värmesystem
· Gamla gjutjärnsrör (MA-rör) får under inga omständigheter återanvändas.
· Använd tjockväggigt plaströr inköpta hos en etablerad grossist, t.ex. Ahlsell, Dahl eller Lundagrossisten.
· Rörskarvarna ska utföras fackmannamässigt.
· Värmeelement får inte tas bort, flyttas eller byggas för utan styrelsens godkännande. Om du väljer att ta bort eller byta radiator kan det påverka lägenhetens uppvärmningsförmåga. Föreningen kan i sådana fall inte garantera att temperaturen når de nivåer som krävs enligt gällande regelverk, och du kan inte ställa krav på föreningen att vidta andra åtgärder för att kompensera för detta.

	Viktigt om avloppskoppling: Om du ändrar i rörläggningarna i badrummet, behöver du fotografera rörläggningen ('grodan') innan golvet gjuts igen. Bilderna ska skickas till styrelsen och du behöver invänta styrelsens godkännande innan igengjutning får ske.


3.4. [bookmark: _1ubf0dftn8d8]Kök
· Självdragsventilation: endast kolfilterfläkt är tillåten.
· Ventilation får aldrig täckas över eller byggas för.
· Köksfläkt ska anpassas till fastighetens ventilationssystem.
4. [bookmark: _ldgd5nv8bcyw]Processen
Om din renovering kräver styrelsens tillstånd behöver du lämna in ett antal handlingar, både innan byggstart och när arbetet är klart.
4.1. [bookmark: _5ietpcx7cdqx]Innan byggstart
Följande handlingar ska lämnas till styrelsen innan arbetet påbörjas:
1. Ifylld ansökningsblankett (se nedan)
2. Tekniska beskrivningar och skisser
3. Kopia på beslut och handlingar från Stadsbyggnadskontoret om bygglov eller bygganmälan krävs.
4. F-skattsedel för anlitad hantverkare
5. Behörighetsbevis Säkervatten för hantverkare som utför VVS-arbeten (om relevant)
6. Behörighetsbevis för elinstallationer (om relevant)
7. Giltigt försäkringsbrev för anlitad hantverkare
8. Behörighetsbevis BKR (Byggkeramikrådet) (om relevant)
4.2. [bookmark: _gcwvnockkdss]När renoveringen är klar
Följande handlingar ska lämnas in när arbetet är avslutat:
1. Entreprenörernas kvalitetsdokument och egenkontroller
2. Fotodokumentation från pågående arbete, inklusive rörläggning (se avsnitt 3)
3. Signerad kontrollplan om bygganmälan eller bygglov krävdes
4. Slutgodkännande från extern kontrollansvarig (om bygglov eller bygganmälan)
5. [bookmark: _p6n9dmi0kevb]Praktiska regler som ska alltid respekteras under renoveringen
· Aviseringsskyldighet vid vattenstopp: Information ska skickas ut i god tid med kontaktuppgifter, datum och klockslag. Vattnet ska vara avstängt så kort tid som möjligt.
· Arbetstider: Störande arbeten (t.ex. bilning) får bara utföras vardagar kl. 09.00–17.00 och ska alltid aviseras i förväg.
· Städning: Trapphus ska städas dagligen vid materialtransporter eller dammiga arbeten. Uppstår det skador eller om extra städning behöver beställas ansvarar bostadsrättshavaren för kostnaden.
· Skyldighet att använda hisskydd: När du eller dina hantverkare behöver flytta byggmaterial eller avfall, måste ni använda hisskydden. Hisskydd finns i rummet bredvid tvättstugan. Det är inte tillåtet att lasta hissen och köra den tom. Uppstår hisstopp eller andra skador, ansvarar du för kostnaden för reparation och utryckning. 
· Renoveringsmaterial och byggavfall: Byggmaterial och byggavfall får inte placeras i gemensamma utrymmen som trapphus, källargångar, vind eller gård. Kontakta styrelsen för att få en plats anvisad för byggsäckar.
· Det är inte möjligt att slänga byggmaterial, bygg- eller renoveringsavfall i föreningens gemensamma återvinning. Bostadsrättshavaren ansvarar för att forsla bort avfallet.
· Tillfällig förvaring: Behöver du tillfällig förvaring under renoveringstiden kan du hyra föreningens gemensamma förråd. Kontakta styrelsen för tillgänglighet och villkor.
6. [bookmark: _dy24lqlvz0vt]Nyttiga hänvisningar
· Boverkets byggregler: www.boverket.se/sv/byggande
· Säkervatten: www.sakervatten.se
· Byggkeramikrådet (BKR): www.bkr.se
7. [bookmark: _ent2ewk7vnmb]Ansökan om renovering
[bookmark: _5067hcympkz9]Var ska ifyllt ansökningsblankett skickas?
Ansökan ska tillsammans med efterfrågade dokument (se avsnitten ovan) skickas via e-post till info@stamjarnet.se. Observera att man ej får påbörja renoveringen innan man fått ett godkännande från styrelsen.
[bookmark: _3rpaxt5y9aew]Ansökningsblankett
Lämnas till styrelsen. 
[bookmark: _iifxmrydc40k]
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[bookmark: _32imgkjx177]Beslut Styrelsen
	· Ansökan beviljad
· Ansökan beviljad med särskilda skäl
	· Ansökan avslagen

	Styrelsens kommentarer till sitt beslut samt annan viktig information till den sökande:
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	[bookmark: _gjdgxs]Styrelsen underskrift
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